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Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovi$té Vychodni Cechy, oddéleni Sprava
CHKO Broumovsko (dale jen ,Agentura“) jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1
pism. d) ve spojeni s § 78 odst. 1 a 3 pism. k) ve spojeni s § 83 odst. 9 zakona &. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ,zakon®) a § 140 odst. 7 zadkona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, v platném znéni (dale jen ,spravni fad“) na zakladé zadosti spole¢nosti PSK Investment,
s. r. 0., ICO: 07386460, Skolska 228, 533 53 Pardubice, ktera je zastoupena na zakladé predlozené piné
moci pani PhDr. Ladou Skvridkovou, ICO: 68466501, se sidlem sidlem Brozikova 439, 530 09
Pardubice, ze dne 3. 2. 2025 a provedeného spole¢ného spravniho fizeni vydava toto

SPOLECNE ROZHODNUTI

Zadateli spolecnosti PSK Investment, s. r. 0., ICO: 07386460, se sidlem Skolska 228, 533 53
Pardubice, ktera je zastoupena na zakladé predlozené piné moci pani PhDr. Ladou Skvriiakovou, 1CO:
68466501, se sidlem Brozikova 439, 530 09 Pardubice (dale jen ,zadatel“) se k zaméru ,,Teplice nad
Metuji — lokalita Z13” na pozemcich p. p. ¢. 614/10, 614/9 a 614/11 v k. u. Teplice nad Metuji podle
predlozené zadosti a projektovych dokumentaci zpracovanych panem Martinem Tomsem (CKAIT:
0602590), 1ICO: 71385789, se sidlem Cajkovského 913, 500 03 Hradec Kralové, z kvétna 2024 az ledna
2025 (dale jen ,zameér")

I
dle § 44 odst. 1 zakona vydava
souhlas

k povoleni zaméru,

.
dle § 12 odst. 2 zakona vydava

souhlas

k povoleni zaméru,

Ml
Spoleéné podminky

Agentura spravni akty vydané ve vyrocich I. — Il. vydava dle § 83 odst. 9 zdkona za stanoveni
podminek pro provedeni zaméru:

1. Stresni krytina bude tvorena betonovymi taskami matného provedeni, barva bude bridlicové Seda
antracitova.

2. Vnéjsi plast objektu bude proveden v nevyrazném barevném feSeni svétlé barvy, sokl objekti bude
tmavé Sedé barvy. Vyplné otvorti (okna a dvefe) budou antracitové barvy.
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3. StoZary se svitidly budou mit nevyraznou povrchovou Upravu v matném odstinu nevyrazné barvy
(napf. RAL 6013, 7002, 7043 nebo 8014).

4. Gabionové zdi budou tvofeny draténymi koSi, které budou vyplnény kamenivem z mistnich zdroju.

5. Pripadna fotovoltaicka elektrarna bude umisténa na stfeSe objektu ve sklonu stfeSni roviny
a v usporadani do pravidelného tvaru (Ctverec, obdélnik). Panely budou v matném provedeni a
bezrameckove.

6. Pripadné terénni upravy okolo objekti budou minimalizovany a budou co nejplynuleji pfechazet
do okolniho terénu.

7. Navrzené oploceni véetné kotvicich sloupk( bude co mozna nejsubtilnéjsi, v nevyrazném barevném
provedeni (napf. tmavy odstin hnédeé nebo zelené barvy) a maximalini vyskou 150 cm nad terénem.

8. Prebytkovy vykopek a material ze stavby bude Zzlikvidovan v souladu se zakonem o odpadech a
uloZen na fizenou skladku

9. Pri realizaci zaméru bude postupovano podle Standard( péce o prirodu a krajinu — Ochrana drevin
pfi stavebni ¢innosti SPPK A01 002:2017, aby nedoSlo k poskozeni mimolesni zelené.

Agentura spravni akty ve vyrocich I. — Il. vydava vyluéné k zaméru, ktery je specifikovany ve vyse
citované projektové dokumentaci zpracované v kvétnu 2024 az lednu 2025 panem Martinem Tomsem
(CKAIT: 0602590), ICO: 71385789, se sidlem Cajkovského 913, 500 03 Hradec Kralové, ktera bude
predlozena zadatelem v ramci povolovaciho fizeni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v
plathném znéni a které byly doruCeny Agentuie dne 3. 2. 2025. V pfipadé zmény zaméru a projektove
dokumentace je nutné pozadat o nové spole¢né rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona.

Neprovadi-li Zadatel zamér svépomoci, je povinen Zzadatel prokazatelné seznamit zhotovitele zaméru
s obsahem tohoto spoleéného rozhodnuti véetné stanovenych podminek, za nichz je zamér
realizovatelny a je povinen zajistit, aby zhotovitel nebo jeho subdodavatelé praci realizovali zamér
vyhradné podle a v rozsahu tohoto spolec¢ného rozhodnuti a stanovenych podminek.

Toto spole¢né rozhodnuti se po nabyti pravni moci pfedklada jako povinna soucast Zadosti o povoleni
zaméru podle § 184 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v plathném znéni.
Bez pravomocného spole€ného rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zakona nelze stavebni zamér povolit.

ODUVODNEN:I:

Rizeni bylo zahdjeno dne 3. 2. 2025 doru€enim zadosti spole¢nosti PSK Investment, s. r. 0., ICO:
07386460, se sidlem Skolska 228, 533 53 Pardubice, ktera je zastoupena na zakladé predlozené plné
moci pani PhDr. Ladou Skvriiakovou, ICO: 68466501, se sidlem Brozikova 439, 530 09 Pardubice, o
vydani spoleéného rozhodnuti dle § 83 odst. 9 zdkona k zaméru stavby ,,Teplice nad Metuji — lokalita
Z13” na pozemcich p. p. €. 614/10, 614/9 a 614/11 v k. u. Teplice nad Metuiji, ktera podléha povoleni dle
zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho zakona (dale jen ,stavebni zakon*). Zadost obsahovala véechny
nalezitosti stanovené spravnim fadem a § 83a zakona.

Jednd se o zadmér vyZadujici jednotné environmentalni stanovisko dle § 2 odst. 1 zakona
€. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku. Zamér se nachazi na uzemi Chranéné
krajinné oblasti Broumovsko, ztohoto divodu bylo ve véci postupovano dle § 83 odst. 9 zakona
a Agentura jako pfislusny organ ochrany posoudila zamér z hlediska vS8ech zajmu chranénych zéakonem
ve spoleCném fizeni. Zamérem jsou dotCeny tyto zakonem chranéné zajmy a bylo vedeno spolecné
spravni fizeni ve véci vydani souhlasu k povoleni stavby dle stavebniho zakona dle ust. § 44 odst. 1
zdkona a ve veéci vydani souhlasu k umistovani a povolovani staveb, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz dle ust. § 12 odst. 2 zakona.

Ugastnikem fizeni je Zadatel dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu a dale Mésto Teplice nad
Metuji, které je uCastnikem Fizeni dle § 27 odst. 3 spravniho fadu ve spojeni s § 71 odst. 3 zakona.
Ugastnikem fizeni ve véci se mohou postupem dle ust. § 70 odst. 2 a 3 zakona stat téZ ob&anska
sdruZeni, jejichz hlavnim poslanim dle stanov je ochrana pfirody. Agentuie nejsou v sou€asnosti znama
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zadna obc&anska sdruzeni, ktera by se mohla stat ucastnikem Fizeni (Agentura v souCasnosti neeviduje
zadnou zadost obCanského sdruzeni dle ust. § 70 odst. 2 zakona, ktera by se vztahovala k pfedmétu
fizeni).

Agentura vydava toto rozhodnuti jako druhy ukon v Fizeni dle ust. § 83 odst. 5 zakona, nebot
Agentura uvédomila dne 12. 2. 2025 (&. j. SR/0055/VC/2025-2) v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1
spravniho Fadu véechny znamé udastniky Fizeni o jeho zahajeni. Ugastnici fizeni byli pougeni o pravech
a povinnostech Gcastnik( Fizeni.

Z predlozenych podkladl vyplyva, Zze zamérem stavebnika je vystavba rodinnych domu, pfistupové
obsluzné komunikace, odvodnéni komunikace, kabelové vedeni vefejného osvétleni a gabionovych zdi.
Pocet stavebnich pozemkud rodinnych domu je 19, v nasledujici skladbé 3 trojdomky, 4 dvojdomky a 2
soliterni RD. RD maji byt jednopodlazni objekty, nepodsklepené. Stavba je navrzena klasicky vyzdivana
z keramickych dutinovych tvarnic, pfevazné tl. 380 mm, resp. 175 mm AKU (Stitové stény na styku se
sousednim RD). Stfedni krytina je navrzena z betonovych tasek bfidlicové Sedé nebo antracitové barvy.
Nosnou konstrukci stfechy je dfevény vaznikovy krov. Okna a vstupni dvefe maji byt plastova
antracitové barvy. Fasada ma byt provedena v nevyrazném barevném feSeni svétlé barvy. Soklova &ast
ma byt opatfena marmolitovu omitkou tmavé Sedé barvy. U jednotlivych RD ma byt upraveny terén
vyskové uzplsoben niveleté domu, samotny objekt RD se ma vzdy nachazet bud v nasypu anebo v
zarezu stavajiciho terénu. Vzniklé vyskové rozdily na hranici jednotlivych parcel maji byt feSeny pomoci
uhlovych Zelezobetonovych monolitickych opérnych stén. Ke kazdému RD maji byt vytvofeny dvé
parkovaci stani z betonové dlazby Sedé barvy.

Dale je navrZzena novostavba misti komunikace. Komunikace feSi zajisténi dopravni obsluznosti nové
lokality RD napojenim na stavajici mistni komunikaci. Povrch nové komunikace ma byt z asfaltobetonu
Cerné barvy. Nedilnou soucasti objektu ma byt odvodnéni zpevnénych ploch pomoci systému Wavin
Intesio. Nova destova kanalizace nema slouZit pro napojeni destovych vod z jednotlivych RD. Destové
vody z RD maji byt likvidovany na pozemcich RD. Nova lokalita ma byt nasvicena novymi uspornymi
svitidly s LED technologii. Svitidla budou osazena na tfistupfiovych bezpaticovych stozarech.

V Casti feSeného Uzemi, na jeho hranici po obvodé (jizni, vychodni a ¢aste¢né zapadni a severni
okraj), maji byt vybudovany s ohledem na umisténi jednotlivych RD v mirné svazitém terénu, tedy v
zarezu C&i nasypu, opérné konstrukce pro zajisténi vyskovych rozdila terénd. Opérné konstrukce jsou
navrzeny jako gabionové. Do horni Casti konstrukce se uvazuje se zakotvenim sloupkl oploceni
jednotlivych pozemkd. Horni koSe gabionu maji byt vzdy Sifky 500 mm a smérem doll se dle statického
navrhu maji rozSifovat dle potfeby vzdy smérem do svahu (maximalni Sitka spodniho koSe je 2,0 m —
vychodni ¢ast, kde rozdil teréni dosahuje hodnoty pfiblizné 3,1 m). Gabionova opérna sténa je navrzena
s odklonem od svislice 5 stupfil smérem do svahu z davodu stability a bezpecného fungovani.

Realizaci zaméru nema byt dotéena stavajici vzrostla zelen, kterou by bylo tfeba v prubéhu provadéni
stavby odstranit. Po hranicich parcel mimo zpevnéné plochy a gabiony ma byt vysazen Zivy plot. Okolni
plochy dotéené vystavbou maiji byt po dokonceni uvedeny do puvodniho stavu, nezpevnéné plochy maji
byt ohumusovany a osety travnim semenem. Pfipojky technické infrastruktury nejsou pfedmétem této
Zadosti, maji byt zpracovany oddélené od této projektové dokumentace.

~ Agentura provedla posouzeni pfedmétnych pozemku, posoudila podkladové materialy (generel prvku
USES, zpracovany plan Pée o CHKO Broumovsko na obdobi 2023 — 2032, platny uzemni plan mésta
Teplice nad Metuji, nalezovou databazi ochrany pfirody) a doSla k nasledujicim zavéram:

Posuzovany zamér je situovany ve Ill. zéné& odstupfiované ochrany CHKO Broumovsko,
v zastavéném uzemi mésta. Agentura v misté zameéru neeviduje vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin
a zivo€ichu. V lokalité se nenachazi vyznamné krajinné prvky (VKP, § 4 odst. 2 zakona), neni zde
vymezen Uzemni systém ekologické stability (USES, § 4 odst. 1 zakona). Zamér se nenachazi na Gzemi
soustavy Natura 2000.

Agentura provedla posouzeni pfedmétnych pozemku, posoudila podkladové materidly (odborny
podklad: ,Preventivni hodnoceni uzemi CHKO Broumovsko z hlediska ochrany krajinného razu dle § 12
zak. & 114/1992 Sb.“, generel prvkd USES, platny Plan pése o CHKO Broumovsko na obdobi
2023 - 2032, platny uzemni plan mésta Teplice nad Metuji) a dosla k nasledujicim zavérim a stanovila
nasledujici podminky:

Dle odborného podkladu: ,,Preventivni hodnoceni izemi CHKO Broumovsko z hlediska ochrany
krajinného razu dle § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.“ zpracovaného doc. Ing. arch. lvanem Vorlem, CSc. je
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misto stavby situovano v ramci krajinného celku KC — A Policka vrchovina. Podle podrobnéjsiho ¢lenéni
uvedeného materialu je stavba navrhovana do krajinného prostoru KP A — 5b Teplice nad Metuji, do
segmentu urbanizované krajiny SUK A 5/1 Teplice nad Metuji.

V segmentech urbanizované krajiny (SUK) je tfeba zejména: vénovat pozornost negativnim dopadim
vystavby na krajinna panoramata a na zmény v silueté mést a podporovat opatfeni odstranujici
nebo minimalizujici existujici negativni projevy zastavby a vyuziti uzemi v krajinné scéné (negativni
dominanty a negativni dominantni rysy krajiny).

Dle ust. § 2 odst. 1) vyhlasky 157/1991 MZP CR o zfizeni CHKO Broumovsko je tiéelem vyhlagky
ochrana a postupna obnova hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znakd a vytvoreni
a rozvijeni ekologicky optimalniho systému vSestranného vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdrojl
v oblasti. Dle ust. § 2 odst 2) k typickym znakim oblasti nalezi zejména jeji povrchové utvareni, véetné
vodnich ploch a toku, jeji rostlinstvo a volné Zijici zivoci§stvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského
pudniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist a mistni zastavba lidového
razu. Dle ust. § 5 odst. 1 je uzemni rozvoj v oblasti fizen na zakladé schvalené uzemné planovaci
dokumentace. Dle § 5 odst. 2 investofi a projektanti staveb na Uzemi oblasti musi dbat toho, aby
architektonické feSeni novych staveb bylo v souladu s charakterem oblasti z hlediska estetického
a ekologického zaélenéni staveb do krajiny. Dle § 5 odst. 6 je v zoné Ill a IV nutné stavebni Cinnost sladit
s poslanim a zajmy oblasti.

Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Broumovsko na obdobi 2023 - 2032, ktery je
dle ust. § 38 odst. 1 zakona odborny a koncepéni dokument ochrany pfirody, v kapitolach
€. 2.2.2 Vystavba a uzemni planovani, 3.1.1 Krajinny raz a €. 4.1 Krajinny raz pocita v dlouhodobych
cilech, v cilech na obdobi platnosti planu péce a v cilovém stavu mj. s diferencovanou ochranou
(obnovou) krajinnych a pfirodnich hodnot kategorizovanych v Preventivnim hodnoceni krajinného razu,
které bylo zpracovano doc. Ing. arch. Ivanem Vorlem, CSc. a kol. vroce 2011; s hospodaiskym
a volnoCasovym (rekreaCnim) vyuzivanim krajiny s ohledem na zachovani, pfipadné posileni pfirodnich,
kulturné — historickych a estetickych hodnot krajiny s pestrou krajinnou mozaikou; se sportovni
vybavenosti (napf. sjezdovky a vleky) minimalné narusujicimi krajinny raz. Za timto ucelem je
v dokumentu stanoveno spektrum opatieni a zasad pro povolovani novych staveb — napf.: ,Respektovat
a navazovat na urbanistickou strukturu a charakter daného mista, v€etné umisténi, objemovych a
architektonickych limitd. Pfi umistovani staveb respektovat harmonické méfitko krajiny véetné méfitka
zastavby. Pfi umistovani staveb respektovat stavajici terén s minimalni vySkou pfizemi nad terénem.
V sidlech méstského typu nenaruSovat prostorovou skladbu a siluetu mésta napadné odliSnou
barevnosti stfeSnich plasta, venkovnich omitek a prekraCovanim charakteristickych vySkovych hladin
zastavby.”

Z posouzeni predlozenych podkladu i predmétné lokality vyplyva, Zze pfedmétny pozemek je situovan
na okraji nesourodé méstské zastavby, ve svazitém pozemku. Pfedmétny prostor je pohledové pomérné
uzavien — je pomérné dobfe odclonén arealem kempu a okolni zastavbou.

Z posouzeni predlozenych podkladi i pfedmétné lokality vyplyva, Zze pfedmétné objekty se bude
do svého okoli projevovat predevSim celkovou hmotovou skladbou, barevnosti objektt RD a
souvisejicimi terénnimi upravami. Aby se pfedmétna stavba plynule zaclenila do celkového krajinného
ramce a nepUsobila v krajinnych panoramatech vyrazné, Agentura stanovila na zakladé ust. § 12 odst. 2
zakona nize uvedené podminky €. 1 — 7. Ust. § 12 odst. 1 zakona uvadi: ,Krajinny raz, kterym je
zejmeéna pfirodni, kulturni a historicka hodnota urc€itého mista, uzemi €i oblasti, je chranén pfed Cinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych
prvka, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné“.
K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny
raz, je podle ust. § 12 odst. 2 zakona nezbytny souhlas organu pfirody.

Podminka €. 8 byla stanovena na zakladé ust. § 26 odst. 1, pism. a) zakona, podle kterého je na
celém uzemi chranénych krajinnych oblasti zakdzano zneSkodnovat odpady mimo mista vyhrazena se
souhlasem organu ochrany pfirody.

Podminka €. 9 byla stanovena na zakladé ust. § 7 odst. 1 zakona. Z podkladu vyplyva, Ze se
v blizkosti zajmové stavby vyskytuje mimolesni zeleri, ktera nemda byt kacena. Podle uvedeného
ustanoveni zakona jsou dfeviny chranény pfed poSkozenim a ni¢enim. Agentura dospéla na zakladé
svych zkuSenosti k zavéru, ze stavebni prace probihajici v tésné blizkosti strom( zpUsobi vyrazny zasah
do kofenovych systémul dfevin, coz se nasledné projevi snizenim jejich vitality. U stromd dochazi
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v nasledujicich 5 letech ke zhorSeni jejich zdravotniho stavu a ke zhorSeni jejich stability ve vétru. Aby
se takovému stavu piedchazelo, Agentura vydala spole¢né s Mendelovou univerzitou v Brné standard
péfe o pfirodu a krajinu k ochrané dfevin pfi stavebni Cinnosti, ve kterém jsou uvedeny ve$kera
ochranna opatfeni. Uvedeny standard oznaceny jako ,SPPK A01 002:2017 Ochrana dfevin pfi stavebni
¢innosti“, Ize stahnout na webové adrese: https://aopk.gov.cz/web/cz/platne-standardy.

Z posouzeni predlozenych podkladl i mista stavby vyplyva, Ze predlozeny navrh nebude v rozporu s
vySe uvadénymi limity a lze konstatovat, Ze jeho realizaci nedojde k negativnimu ovlivnéni dochované
hodnoty krajinného razu mista, jejiz ochrana Agenture pfislusi na zakladé ust. § 12 odst. 2 zakona. Pres
tuto skuteCnost Agentura sdéluje, Zze povazuje za vhodné realizovat terénni Upravy co nejcitlivéji
vzhledem k okolnimu svazitému terénu.

VySe uvedeny zamér neni situovany na uzemi zadného prvku soustavy NATURA 2000 a nebude mit
dle ust. § 45g vyznamny vliv na Ptaci oblast Broumovsko ani na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
soustavy Natura 2000, a proto jej neni nutno z tohoto hlediska posuzovat.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pfi dodrzeni stanovenych podminek nebude mit realizace pfedmétné
stavby negativni vliv na hodnoty, k jejichz ochrané byla CHKO Broumovsko zfizena (ust. § 25 odst. 1 a 2
zakona aust. § 2 vyhl. €. 157/1991 Sb.), ani neni v rozporu s ostatnimi zakonem hajenymi zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavebni zamér ma byt umistén v ramci plochy urCené pro plosnou
zastavbu, ve které jiz jsou nékteré domy a dalSi stavebni zaméry realizovany, Agentura neocekava
v blizké dobé zasadni zménu pfirodnich podminek. Agentura tedy doS$la k zavéru, Ze nebude nutné
pfedmétny zamér znovu posoudit v kontextu aktualnich podminek a dle aktualné platné legislativy, a
neomezila dobu platnosti spole€ného rozhodnuti.

POUCENIi O ODVOLANI

Proti tomuto rozhodnuti se lze podle § 81 odst. 1 spravniho fadu do patnacti dni odvolat
k Ministerstvu Zivotniho prostfedi, a to podanim uginénym u Agentury (AOPK CR, regionalni pracovisté
Vychodni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Broumovsko). Lhita pro podani odvolani se pogita ode dne
nasledujiciho po dni, kdy bylo rozhodnuti doru¢eno. Podané odvolani ma odkladny ucinek. Vyroky
tohoto rozhodnuti tvofi nedilny celek a v pripadé odvolani proti jednomu z vyrokdl nenabyva
zbytek vyrokové €asti oddélené pravni moci dle § 82 odst. 3 spravniho radu.

,Otisk ufedniho razitka“
Ing. Hana Heinzelova

VEDOUCI ODDELENI SPRAVY CHKO BROUMOVSKO

Rozdélovnik
Obdrzi do vlastnich rukou:

1. udastnici fizeni godle § 27 odst. 1 spravniho fadu
- PhDr. Lada Skvriakova, Brozikova 439, 530 09 Pardubice, IDDS: 57kd9mf

2. ucastnici fizeni podle § 27 odst. 3 spravniho Ffadu
- Meésto Teplice nad Metuji, sidlo: Rooseveltova 15, 549 57 Teplice nad Metuji, IDDS: bfdba37

Na védomi:

3. Méstsky ufad Tepice nad Metuji, odbor vystavby, prostfednictvim: Centralni podaci misto stavebni
spravy (MMR), IDDS: kbt8xbr

4. Méstsky ufad Broumov, odbor stavebniho Ufadu a uzemniho planovani, prostfednictvim: Centralni
podaci misto stavebni spravy (MMR), IDDS: kbt8xbr
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5. Meéstsky ufad Broumov, odbor ZP, IDDS: mdubzhy

Po pravni moci:
6. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sbirka listin USOP, Kaplanova 1, 148 00 Praha 11 (do 30
dnl ode dne nabyti pravni moci), IDDS: dkkdkdj
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